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4.-Condiciones Estéticas.
La composicion de cada parcela serd totaimente libre.

Se podra eliminar el cerramiento de fachada, sustituyéndolo por
una franja ajardinada de 2,00 m. de anchura minima.

En el casa de dos 0 mas bloques sobre |a parcela matriz se exi-
gira un tratamiento unitardoe en el disero de las edificaciones.

5.5. Industria Consolidada.

1.-Se identilica con la sigla IC y corresponde con ocho parcelas
distribuidas aleatoriamente en el ambito del Seclor (IC-1 2 (C-8).

Se wata de parcelas acupadas con implantaciones caso exclusi-
vamente industriales en diferertes grados de consolidacién, desde
actividades industriales especificas y de gran importancia (Bodegas
Penascal y Postes Nervion) ocupando la practica totalidad de la
parcela, hasta naves, lalleres, almacén de menor importancia ocu-
pando parcialmente las parcelas.

Las edificaciones existentes se consideran consolidadas y com-
patibles con la ordenacién, sin afectarles ningun tipo de retranqueo
o fondo de adificacion aplicables.

Podran ser por lo tanto, legalizadas oportunamente en el caso
de no disponer de las preceptivas licencias con lo que desapare-
cerla su situacion de Tuera de ordenacion con caracler ransitotio.

2 -Condiciones de Edificacion.

Las condiciones de edificacion se aplicardn a las nuevas edilica-
ciones que puedan proyectarse en cada parcela debiéndose just-
ficar el cumplimiento de la maxima edificabilidad permitida y ocupa-
cidn de parcela teniendo en consideracion en el cémputo total de
las edificaciones consolidadas.

Edificabilidad 0,60 m¥/m?
Parcela minima segregable 1.000 m?
Frente minimo fachada 20 m.
Ocupacion maxima 60%
Retranqueos minimos

Alineacian aficial 10,00 m.

Posterior 10,00 m,

Latera! 5.00 m. ¢ '/: altura edificacion
Alturas maximas

En planta B+1

En metros 10m. ()

Ootacioén aparcamiento 1 plaza/150 m’ const.

" Esta altura podra ser superada por aquellos elementos de
instalaciones indispensables para el funcionamiento de la
actividad especifica,

3.-Transformacion en Naves Nido y Naves Multiplanta.

Se admitird la transformacion de las anteriores condiciones para
la implantacion de naves-nido 0 naves multiplantas en las condi-
clones establecidas en el Art, 5.4.3,

4.-Condiciones Estélicas.

La composicién de las edificaciones sera totaimente libre.

Se mantendran en lo posible los elementos de arbolado existentes.
k.6, Equipamlento.

1.~ Se identifica con la sigla EP y 5e_cofresponde con cinco par-

celas D-1 a D-5 de las cuales las {ras primergs son de usg povado y

{as dos restantes de uso publico.

Son parcelas destinadas a los equipamientos publicos y pri-
vados del Sector con tipologias de edificacién exenta, liberando
aspacios de uso privado y publico con destino a aparcamientos y
dreas ajardinadas.

Al mismo tiempo deberan cumplir todas las daeterminaciones de
la normativa sectorial aplicable en funcion de su uso.

2.-Condiciones de Edificacion,
Edilicabilidad 0,75 m'/m?
Parceta minima segregable  3.000 m’

Frente minimo fachada 35m.
OCcupacion maxima 80%
Relranqueos minimos s/area de movimiento
Alturas maxirnas

En planta B3

En metros 14m, (7}
Dotacién aparcamiento
3.-Gangigiones Esteticas.

La composicion de cada parcela resultante serd libee, si bien el
Ayuntamiento podra exigir unas calidades minimas de diseno y
acabado a la vista de los proyectos que oportunamente se pre-
senten dado la importancia que estos equipamientos representan
en la imagen final del poligono.

1 plaza/150 m® const.

€l cerramiento de la parcela podra ses eliminada y sustiwido por
una franja perimetral ajardinada con una anchura minima de 2,00 m,

5.7. Parque y Jardin.

1.-Se identifica con Ia sigla PJ y coresponde con once parcelas
PJ-1 a PJ-12 que constituye el sistema de espacios libres de uso
publico.

2.-Condiciones de Edificacion,

Las citadas parcelas carecen de edificabilidad propiamente
dicha, aunque se reconoce para usos permitidos y compatibles
instalaciones de mantenimiento, quioscos, templetes, escenarios,
etc.) una edificabilidad maxima de 0,05 m¥/m?,

3.-Condiciones Estélicas.

Estas parcelas se gjardinaran con criterios da plantacisn de
espacios arbdreos tendentes a la creacion de areas adecuadas a
cualquier estacion climatca, siendo predominantes 185 especies
caducifolias que creen sombras densas en verano y permitan el
asoleo en invierno.

Las parcelas PJ-1 y PJ-4 tendrdn un tratamiento de pantalla de
proteccién con arbolado denso de alto porte.

Su diseno concreto serd objeto del proyecto de Urbanizacion y
se dispondrd el corespondiente mobiliafio urbano.

5.8. Viarlo y Comunicacidn,

1.-Se identifica con la sigla V y corresponde con la trama viana
de trafico rodado, aceras peatonales, aparcamientos vinculados a
la trama viaria y dreas aspecificas de aparcamienta.

2.-Condiciones de Edificacion.
Carecen de edificabilidad propiamente dicha
1.-Condiciones Estéticas.

El tratamiento de acabados de la red viana se definica en el Pro-
yecto de urbanizacion.

Se eliminaran todo tipo de bamreras arquitectdnicas.

Se preveran espacios especflicos para contenedores de basuras
de los tipos exigibles.

§.9. Infraestructura,

1.-Se identifica con 1a sigla | y corresponde con la Parcela Pl-1,
destinada a la instalacién de depuracion del poligono. El uso sera
compatible con el de espacios llbres de uso ptibfico.

2.-Condiciones de Edificacion.

Carace de edificabilidad propiamente dicha, excepto la nece-
saria para las instalaciones ¥cnicas necesarias.

3.-Condiciones Estélicas.
Los espacios libres tendran un tratamiento ajardinado.
Se creard Iranja arbolada pesimetral de proteccidn.

Relacion del resto de documentos que integran
el instrumento de Planeamiento Urbanistico aprobado

1.-Documentacién Escrita.

a) Flchas Parcelas,

b} Plan de Etapas.

¢) Estudio Econdmico-Financiero.



